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OPSTA DOKUMENTACIJA



ARHITEKTONSKI BIRO

ARHI-PRO OMEGA

Investitor: Senka Jankovié

Projekat: Idejni projekat arhitekture

Lokacija: UP 4 i UP 5, u bloku 1, DUP »Zeleni pojas«

Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Naslovna strana-Obrazac 1;

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

Ugovor izmedju investitora i privrednog drustva

Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo, pravno lice za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu

tehnicke dokumentacije;

Polisa osiguranja od odgovornosti projektanta;
Licenca odgovornog projektanta;
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

Izjava projektanta

1.10. lzjava geodetske organizacije
1.11. Elaborat parcelacije

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1.

Tehnicki opis objekta

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetski snimak (bez postojeceg objekta)
Situacija

Osnova podruma, R 1:100
Osnova prizemlja, R 1:100
Osnova prvog sprata, R 1:100
Osnova krovne ravni, R 1:100
Presjek 1-1, R 1:100

Presjek 2-2, R 1:100

Izgled juzne fasade, R 1:100
Izgled sjeverne fasade, R 1:100
Izgledi isto¢ne fasade R 1:100
Izgled zapadne fasade, R 1:100
3D prikazi
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ARHI-PRO OMEGA

UGOVOR

Zaklju€en 30.01.2023. u Baru izmedu:
1. Senke Jankovié, u daljem tekstu NARUCILAC usluga i,

2. ,ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor
Emir Spahié¢, u daljem tekstu IZVRSILAC usluga

PREDMET UGOVORA:

Ovim Ugovorom lzvrSilac usluga se obavezije da Naruciocu usluga na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom izradi tehni¢ku dokumentaciju —
IDEJNI i GLAVNI PROJEKAT zaizgradnju porodi¢nog - stambenog objekta na
urbnisti¢kim parcelama UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni pojas«, odnosno na
katastarskim parcelama broj 818/6:i 818/5 KO Susanj, Opétina Bar.

IzvrSilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja razliCite usluge vezane
za izradu tehniCke dokumentacije. IzvrSilac se obavezuje da prvo izradi idejno
rieSenje, koje ¢e omoguciti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a
zatim, po dobijanju te saglasnosti, izradi Glavni projekat.

IzvrSilac se, takode, obavezuje da Ce izraditi projekat uredenja za predmetni objekat.
lzvrSilac izjavljuje i garantuje naruciocu:

- daima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike
Crne Gore, kao i iskustvo u sli€nim projektima potrebno za vrSenje usluga u
skladu sa najviSim propisanim standardima

- da ¢e obezbijediti stru¢an kadar, kako bi obezbijedio pravilno pruzanje usluga
prema Ugovoru

- da Ce saradivati u svakom trenutku sa NaruCiocem i njegovim predstavnicima
tokom pruzanja usluga

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe,
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata, koji se donose na nivou
Republike
ili jedinice lokalne samouprave kao i standardna inzenjerska praksa.

Clan 1.
IzvrSilac se obavezuje da za potrebe Narucioca izradi Idejni i Glavni projekat za
izgradnju porodi¢nog - stambenog objekta na urbnisti¢kim parcelama UP 4 i UP 5, u
bloku »1«, DUP »Zeleni pojas«, odnosno na katastarskim parcelama broj 818/6 i
818/5 KO Su$anj, Opstina Bar, Opétina Bar. Izvrsilac se obavezuje da
dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa UT uslovima broj 07-014/22-606/4, dana
15.11.2022 godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar,
projektnim zadatkom narucioca, propisima i tehni¢kim normativima koji reguliSu
oblast izrade tehnicke dokumentacije.
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ARHI-PRO OMEGA

Clan 2.
Sadrzaj tehniCke dokumentacije — Idejnog i Glavnog projekta - prema smjernicama
dobijenim od strane Narucioca i na osnovu toga izradene analize:

-Idejno projekat za izgradnju objekta — za dobijanje saglasnosti gradskog arhitekte
- Glavni projekat arhitekture

- Glavni projekat konstrukcije

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

- Glavni projekat elektri¢nih instalacija jake struje

- Glavni projekat elektricnih instalacija slabe struje

- Glavni projekat protivpoZarne zastite

- Glavni projekat zastite na radu

U navedenu tehni¢ku dokumentaciju NIJE ukljuCeno projektovanje sledecinh
specijalistiCkih elaborata: gasnih instalacija, masinskih instalacija, instalacija
grijanja, ventilacije i klimatizacije, energetske efikasnosti.

Clan 3.
OBAVEZE INVESTITORA:

- pribavljanje kompletne potrebne vlasnicke dokumentacije (lista nepokretnosti,
neophodnih pismenih saglasnosti komsija ili suvlasnika urbanistiCke parcele)

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom koriséenja
prostora

- pribavljanje urbanisticko — tehnickih uslova

- pribavljanje tehnickih uslova od svih javnih komunalnih preduzeca i ostalih
gradskih institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta

- troSkovi izrade geodetske i geomehanitke dokumentacije, pribavljanje
ovjerenog geodetskog snimka — topografski plan u digitalnom obliku, kao i
pribavljanje ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priklju¢aka

- takse i participacije za saradnju sa nadleznim gradskim sluzbama i JKP

Clan 4.
IzvrSilac se obavezuje da ¢e Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od
dana usvajanja idejnog reSenja od strane investitora i dobijanja saglasnosti od strane
Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da lzvrSiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu
projekta po ispostavljanju racuna.

NAPOMENE:

-Obracun je dat pausalno, a na osnovu BGP (bruto gradevinske povrsine) objekta.
Nakon izrade glavnog projekta izdace se zavrsni racun, koji glasi na stvarnu
projektovanu povrsinu.
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Clan 6.
Nacin isplate ugovorenih sredstava:
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno — najkasnije 7 (sedam)
dana po potpisivanju Ugovora
- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta — po zavrSetku kompletne
tehni¢ke dokumentacije i izvr§enju svih ugovorenih obaveza, na dan predaje
Glavnog projekta na reviziju

Prije placanja ugovrene sume lzvrsilac je duzan da izda raéun Naruciocu.

Clan7.
Ukoliko nastupe vanredni dogadaji i okoinosti, koje se u vrijeme zakljuCivanja
Ugovora nisu mogli predvidjeti, a Cije nastupanje se nije moglo izbjeci i njihovo
dejstvo otkloniti, $to uti¢e na produzenje ugovorenog roka, Izvrsilac je duzan da
podnese detaljno obrazloZenje i pismeni zahtjev za produZenje roka i to najmanje 15
(petnaest) dana prije isteka roka. Narucilac je duzan da blagovremeno razmotri i
ocijeni oravdanost zahtjeva za produzenje roka i donese odgovarajuce rieSenje.

Clan 8.
Ovaj Ugovor se moze raskinuti sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od
najmanje 7 (sedam) dana.
U slucaju raskida Ugovora svaka strana ima pravo na naknadu Stete koju je imala.

Clan 9.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih ¢e poslije
potpisivanja pripasti po 3 (tri) svakoj ugovornoj strain.

Clan 10.
U slu¢aju spora ugovome strane c¢e se truditi da spor rijeSe sporazumno i u duhu
dobrih poslovnih odnosa, a ako to nije moguce, rjeSavanje ¢e povjeriti Privrednom
sudu u Podgorici.

Za Narucioca Za lzvrSioca—
/% QNHC&!@\
#)

== | -
slankovic Denka_
éénka Jankovi¢

U Baru, dana 30.01.2023 godine



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865242 / 002
U Podgorici, dana 18.11.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim dru$tvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajuci
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranienom odgovorno3¢u "ARHI - PRO OMEGA"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3SCU - BAR, broj 290093 podnijetoj dana
18.11.2019. u 10:40:40, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.pasosa: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENIJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BAR - registarski broj 5 - 0865242, PIB 03231186 , i to:

Statut:

BriSe se: Statut od 29.11.2018.

Registruje se - upisuje se: Statut od 15.11.2019.

Osnivac:

Brise se: LEJLA ORLANDIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 2912989225010 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: NADA NIKOCEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1801972225017 CRNA GORA
Adresa: BRATSTVA JEDINSTVA BR.13 BAR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor:

Bride se: LEJLA ORLANDIC
JMBG/BR.PASO§A: 2912989225010 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: EMIR SPAHIC
JMBG/BR. PASOSA: 2610993280178 CRNA GORA
Adresa: CRNCA BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla$éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinatno
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ObrazloZenje

Podnosilac je dana 18.11.2019 u 10:40:40 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u ARHI - PRO OMEGA. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani usIovu odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina
naplacene naknade za registraciju pr ie ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima

( Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list br. 17/07'..

ag(lﬁl)c A

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u foku od 1
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA - A
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA ;
Broj: 80-01-15194-1
Podrucna jedinica Bar
"BAR, 04.12.2018. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa (“Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i &lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHI - PRO OMEGA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -

Naziv: BAR

BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB BSISUTEGHRERAE T 4 809

(Mati¢ni broj) (Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku.od 15 dana od dana nastanka promjene. '

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moze se izfaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Qdsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana priiema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

# NACELNICA
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06.02.2019. godine

»ARHI-PRO OMEGA« D.O.O. Bar

Makedonska E15
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

y

O SLUZBENO LICE

OVLAS(Q

Dostavljeﬁo:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt. gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

[ LICENCIRANJE .

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-6/2

Podgorica, 06,02.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »ARHI-PRO OMEGA« D.O.O.
Bar, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE_SE))ARHI—PRO OMEGA« D.0.0O. Bar, LICENCA projektanta i izvodaéa radova,
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-6/1 od 01.02.2019.godine, »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustve, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 564/2 od
21.03.2018.godine, kojim je Klikovac Ivani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljuten izmedu poslodavca »ARHI-PRO OMEGA« D.O.0O. Bar i
Kolikovac Ivane, od 01.02.2019.godine, gdje je u &l. 2 Ugovora imenovani zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5 — 0865242/001 od 04.12.2018.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnitke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje Jednog zaposlenog ovia§éenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
Koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da cbavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drudtvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom o stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu é&l. 122 stav 1
I 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1i &l. 4
Pravilnika o nac';i’nu I postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA'POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
. Web: www.mrt.gov.me




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-564/2
Podgorica, 21.03.2018.godine
IVANA KLIKOVAC

GOLUBOVCI
Bistrice, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-564/2

Podgorica, 21.03.2018.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu IVANE KLIKOVAC
dipl.inZenjer arhitekture iz Bagke Palanke — Republika Srbija sa privremenim boravkom
u Crnoj Gori — Golubovci - Bistrice, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na
osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANI KLIKOVAC dipl.inzenjeru arhitekture iz Ba&ke Palanke —
Republika Srbija, sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-564/1 od 15.02.2018.godine, IVANA KLIKOVAC dipl.inZzenjer
arhitekture iz Backe Palanke — Republika Srbija sa priviemenim boravkom u Crnoj Gori,
obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
arhitektonskom fakultetu u NiSu — Republika Srbija - dipl.inZenjer arhitekture,
br.1854 od 01.10.2012.godine;

— RijeSenje Ministarstva prosvjete, br.UPI 05-1-1685/2 od 20.01.2014.godine, kojim
se Ivani Andelkovié, priznaje Uvjerenje o steenom visokom obrazovanju i
struénom nazivu dipl.inZenjer arhitekture, na na Gradevinsko — arhitektonskom
fakultetu u NiSu — Republika Srbija;

— Ovjerena dozvola za priviemeni boravak u Crnoj Gori:

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena fotokopija paso%a;

- Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »LUXSEl« DOO iz
Bara, br.02/17;

— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh.izdata od strane »KONSTANCA«
DOO iz Bara;



— Referenc lista za Ivanu Klikovac, dipl.inZ.arh.izdata od strane
»GEOSPECSTROJ« DOOQ iz Budve;

- Preporuka za Ivanu Klikovac, dipl.inz.arh, izdata od strane Opstinske uprave
Opstine Backa Palanka, Republika Srbija, od 30.06.2012.godine;

- Ugovor o stru¢nom osposobljavanju, zakljusen izmedu Ivane Andelkovié iz
Backe Palanke, dipl.inZ.arh. i Opstinske uprave Backa Palanka;

- Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu lvane Klikovac iz Backe Palanke i »LUXSEJ«
DOO iz Bara od 30.04.2013.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/67 od 16.03.2018.godine,
kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovia§¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS€enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donogenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

£
OVLASCENO'SIUZBENO LICE

Natasa Paviéevi¢
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Veza sa Polisom:

( POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002888 )
k‘ Ugovaraé: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, IMBG/PIB: 03231186 "
" Osiguranik: ARHI PRO OMEGA DOO, Ul.Makedonska E15, BAR, JIMBG/PIB: 03231186 t‘
a‘ TRAJANIJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 04.02.2022 u 11:16 do 04.02.2023. 11:16 *:
' {
p USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranije projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) Fﬂ
) !
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja &‘
‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ’:
" 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost :‘
" 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unidtenja po uslovima US-odp (lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ *4
' pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled 4
’(“ gredke u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ﬁ
* tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu *
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno y‘
l izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ‘
’\‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih b"
"‘ projektnih radova u narednoj osiguravajudoj godini - 10.000€. Iskljueno je osiguravajuce pokrice koje se ﬂ
* odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljueno je pokrice za gredke, ’
N odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ved potrebu za izradom, nabavkom ili Pq
’* ugradnjom novog elementa ili dijela.. k‘
* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :‘
h‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ #‘
:ﬂ C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) h
hﬂ D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ fﬂ
" E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ "
h: F trajanje do 1 godine (100%) #
N\ N
iiskljuceno pokrice tokom garancije. Ucesce u steti 10% a minimum 0.3% od sume BRUTO PREMUA: 221.76€ k
h“r:nsigu ranja. Godisnji agregat 100.000€. POREZ NA PREMUIU: 19.96€ "
N UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ b’
§ UGOVOREN! NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANIA: A
h‘ Nacin placanja prve uplate POPRFAK b“
u* m
r‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB #
h‘ sapozivomna broj;  R/ODG002888 h‘

,

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poinje od dana i £asa koji je na polisi oznagen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08))
’ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prodirenje osig juceg pokrica ili 2a p P st, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete ‘
odnosna naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti obrafunata.<br>U skladu sa Zakonom o zaétiti podataka o li¢nosti ugovarat osiguranja daje izrigitu saglasnost osiguravau da koristi | obraduje liéne i
’ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a £ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara€ osiguranja daje saglasnost da se ligni ‘
podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje | za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka h
’ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponudaip ivnih materijala osig ¢a), s tim da se ova saglasnost moZe opozvati pisanim h
h obavjeitenjem upucenim na adresu ugovaraa. Osiguravat se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i cuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrZinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa dijim liénim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao '
osiguravata prilikom zakljuéivanja ugovora, a 5to ugovarat osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. b
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h‘ Osiguravac zadrzava PBHQMWP"“ od 30 dana
»‘ uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-606/4

vCrnaGora
OPSTINA BAR

Datum: 15.11.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opsétine Bar, postupajuci po zahtievu Jankovié Senke,
za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 25/11)
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

4 |se nalaze, pored ostalih, i vedi dijelovi katastarskih parcela broj 818/6 i 818/5 KO Susanj,

‘ Za izgradnju objekta na urbanisti¢kim parcelama UP 4 i1 UP 5, u bloku 1, u &ijem zahvatu

| u zahvatu DUP-a »Zeleni pojas«, dok se maniji dijelovi nalaze u zahvatu planiranog
! trotoara, saobraéajnice i u zahvatu zastitnog pojasa pruge.

Napomene:
- Konacna lokacija (katastarske parcele koje €ine predmetne urbanisti¢ke parcele, povsina
urbanisti¢kih odnosno dijela urbanistic¢kih parcela - lokacija na kojima se gradi objekat) ¢ej
| se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog
Ministarstva.

- Granice pojedinaénih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog moguéih
odstupanija od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jankovié Senka

6 | POSTOJECE STANJE:
Uvidom u planski dokument utvrdeno je da na terenu postoji objekat, time se]
napominje da ukoliko se radi rekonstrukcija objekta isti je neophodno da se
predhodno legalizuje.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistiCkim uslovima

propisanim planskim dokumentom.

il v

|







|
]

A@pis lokacije:

f /ggloiaj u blizini mora, centra Bara i lokalnog puta za Viti¢e i privatno vlasni§tvo zemljista,
uslovili su da se, na planskom podrugju, spontano formira naselje objekata individualnog
stalnog i povremenog stanovanja.

Na prvi pogled moZe se steéi utisak da je postojao red u parcelaciji zemlji$ta i gradenju

objekata, ali nedostatak planskog pristupa je ocigledan, naroéito u dijelu saobrac¢aja.

Mada su neke saobracajnice asfaltirane, njihova S$irina, pravci pruzanja i nagibi su

neadekvatni i predstavljaju smetnju za razvoj zone.

lzgradnja objekata koja je na ovom podrucju otpocela prije tridesetak godina, znatno je

intenzivirana devedesetih godina proslog vijeka, a odvija se i sada. Ogromna disproporcija

izmedu podataka o objektima zvani¢nog katastra nepokretnosti i azurnog geodetskog

snimka jasno ukazuje na dinamiku gradenja kao i na status objekata, tj. nelegalnu i

neplansku gradnju.

7 | PLANIRANO STANJE:

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena objekata u okviru podzone je stanovanje malih gustina - SMG.
U okviru porodicnog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojeéih,
objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje!
sluze potrebama stanovnika podrucja i koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu
namjenu. Navedene djelatnosti mogu biti zastupliene i u stambenim objektima, po
pravilu u prizemnim ili nizZim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im
etazama objekata.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko tehniki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima “SI. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slu¢aju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanisti€ki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

7.2. |Pravila parcelacije:

Uslovi za igradnju novih objekata:

Podjela planskog podrucja izvr§ena je na nivou blokova koji su podjeljeni na urbanisticke
parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane su u najvecoj
mogucoj mjeri vlasniCke parcele, na osnovu parcelacije iz vazeceg plana Uprave za
nekretnine kao i snimljeno stanje u postupku izrade azurnih katastarko geodetskih
podloga.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra
i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vr§ena je uglavnom zbog
formiranja saobrac¢anih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

e
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fbkacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima

se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacijal
moze biti jedna urbanistiCka parcela ili vise urbanistickih parcela. Ukoliko se lokacija zal
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vre promjene u prostoru,
odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, njena povr§ina ne mozZe biti manja od 300m?.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta potrebno je postovanti sljedec¢e uslove :
Uslovi za tretman postojecih objekata

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, zadrzavaju
se u postojecim gabaritima do trenutka privodenja zemljista planom definisanoj namjeni.
Do tada se mogu dozvoliti samo radovi na obnovi, sanaciji i zamjeni ostecenih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih djelova objekta i krova u postojecim gabaritima, zatim izrada
prikljucaka na komunalnu infrastrukturu i rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracéajnicu, na parcelama na kojima su ve¢ premaseni
planirani indeks izgradenosti, indeks zauzetosti ili maksimalna spratnosti zadrzavaju se u
postojecim gabaritima i izvedenoj formi, bez mogucénosti rekonstrukcije, dogradnje ili
adaptacije potkrovlja.

Postojeci objekti koji se ne nalaze u cjelini unutar planirane gradevinske linije u odnosu na
regulacionu liniju, odnosno saobracajnicu, a da planirani indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti ili spratnost nijesu premaseni, mogu se rekonstruisati uz postovanje svih
planom zadatih uslova.

Postojeci objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka saobrac¢ajnicama ali prelaze
preko gradevinskih linija prema susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda
dogradivati i nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i izgradenosti i planirane
maksimalne spratnosti objekta.

Podzemne etaZe koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugroZavaju
susjedne parcele | objekte se zadrzavaju.

Na postoje¢im objektima koji se nalaze u okviru planiranih gradevinskih linija na parcelama
na kojima je koeficijent izgradenosti veci od planom predvidenog, mogu se izvoditi radovi
na obnovi, sanaciji i zamjeni oste¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u postojecim gabaritima, zatim izrada prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu i
rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

Postojec¢i objekti koji se nalaze na parcelama za koje je premasen planom definisani
koeficijent zauzetosti ali ne koeficijent izgradenosti i maksimalna spratnost, mogu se
nadograditi do planom datog koeficijenta izgradenosti i spratnosti.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije premasen ni jedan planom
utvrden parametar mogu se rekonstruisati (dogradnja i nadogradnja) prema urbanistickim
uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanisti¢kim uslovima[
propisanim planskim dokumentom.

U postojecim stambenim objektima dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stambenog u
poslovne prostore (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale
druStvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja).

Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru
parcele obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta.

Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj
parking mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking
prostor.







_Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas« - grafi¢ki prilog »Plan parcelacije i
regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje,
definisana graficki i/ili numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom
plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.
Gradevinske linije ispod povr$ine zemlje

mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, djelimiéno se mogu poklapati sa
granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuéivu obavezu i
odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne
objekte i parcele.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na
sledeci nacin:

U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafi¢kom prilogu
Prikazane gradevinske linije;

U odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u
grafickom prilogu prikazane gradevinske linije;

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo&nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...).
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moze smanjiti na 1m, ako objekti na naspramnim boé&nim fasadama ne
sadrze sobne otvore.

lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Podzemne etaZe mogu se graditi i van
zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina predvidenih za druge
namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmiCnosti podrucja proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima
geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$an;
sistema no$enja po spratovima.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lllb kategoriju koju &ine
tereni moguci za urbanizaciju uz znatna ogranienja i IVc kategoriju koju &ine podruéja
nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograniéenja i veée:
intervencije u tlu i na terenu. Karakteri$e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa
manjim i ve¢im pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmiénosti od
0,14.

Podkategorija Vb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene sa

pojavom nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta.

Na podrugju obuhvata jasno su vidljivi tragovi klizanja tla, uprkos éemu je na cjelokupnoj
eritoriji poslednjih tridesetak godina izgraden veliki broj objekata. Doprinos stabilizaciji tla
predstavijala je sanacija kliziSta u pojasu pruge, postavljanjem $ipova u stabilni sloj i prihvatom
i kanalisanjem voda.
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Mjere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim resenjem u cjelini, planiranom
vﬁjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduc¢a izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko - geoloska istraZzivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehniCkim istraZivanjima
eoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih
objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmitkog
rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena i
izrada odgovarajuceg elaborata.
Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim resenjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda
sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehani¢kim elaboratom.
Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
dgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na nacin da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata. Najveca
isina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine izvoditi u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje kaskada. Kao zelena
povrSina treba da bude uredeno najmanje 30% povrSine urbanisticke parcele uz maksimalno
cuvanje vitalnih stabala postoje¢eg zelenila.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavijaju sistem mjera za zastitu i
unapredenije Zivotne sredine i optimalno koris¢enje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala.
Prostor Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas” obuhvata uglavnom slobodne povrsine
unutar vec izgradenog podrucja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava stvaranje
funkcionalne cjeline ugodne za Zivot i kori§éenje.

Planskim resenjem hidrotehni¢kih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine
vode, kao i adekvatna odvodnja. Sprecavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i
vazduha, odvijace se kroz adekvatne infrastrukturne mreze, koje ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu.

Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za Zivot kao i zastiti vazduha.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
mjestu sakupljanja.

10 { USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE:







elene povrsine individualnog stanovanja

Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom "kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrsine, koje zauzimaju najvec¢u povrs$inu plana treba planirati,

ako je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrsina pod zelenilom ne smije biti manja
od 20 %.

« Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i
da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli¢ine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen...

. Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman,
sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta
| kompozicionom resenju.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom
polozaju parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom gradu,
narocito ako je u pitanju turisticki centar kao $to je Bar.

B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrsine sa funkcijom
zastite individualnih stambenih objekata od buke i primarnih aerozagadivaéa sa
ZeljezniCke pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je $irine 10
m.

Zastitne zelene povrsine

Obzirom na zadatak koji ova kategorija zelenih povr§ina mora izvrsiti u pejzazu, ona mora

biti pazljivo isplanirana:

« Biljni sklop mora biti potpun, kao neka vsta tampona, sa tri nivoa prema izvoru
zagadivanja: najnize biljke, Zbunje i visoka stabla. Zbunje mora u potpunosti da
pokriva prostor izmedu stabala i da bude one vrste koja dobro podnosi sjenku.

« Odabrane vrste moraju biti one koje najbolie podnose negativne uticaje sa
saobracajnice, starosti oko 10 god., izraZene vitalnosti i guste kros$nje sa velikom
lisnom masom.

« PozZeljno je, ako je to moguce, ovaj pojas nastaviti ili povecati zeleni volumen u
okviru individualnih parcela, jer bi na taj nacin pozitivan uticaj bio zna¢ajno vedi.

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rie§enjem detaljnog
| urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
| lokacije. Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razlicitom obradom izdiferencirati namjensku podijelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano koriséenje i prijatan dozZivljaj u prostoru. Posebnu paZnju posvetiti zastupljenosti i
obradi zelenih povrSina. Kao zelena povr§ina treba da bude uredeno najmanje 20%
povrsine urbanisticke parcele uz maksimalno ocuvanje vitalnih stabala postojec¢eg zelenila.
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce S$irine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavrSnu obradu. Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba
realizovati na nacin da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela,
odnosno objekata. Najvec¢a visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0 m. Potporne
zidove vece visine izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz
ozelenjavanje kaskada.
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Uranisticke parcele se mogu ogradivati na sledeéi naéin:
“ . parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.
- ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
- visina ograde prema ulici moze biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.
- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina i unapreduje nacin koriéenja i izgled podrudja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena treba voditi raéuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Kod resavanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda
koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Posebnu paZnju posvetiti zastuplienosti i obradi zelenih povr§ina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slugajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

141,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Elektoenergetska
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[Elektroenergetska infrastruktura:

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem. B

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

* Tehnicka preporuka za prikljucenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, grafiéki prilog Hidrotehnickal
infrastruktura i tehni€kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehniCku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbijeéen pristup
sa saobracajnice ili pristupne povrsine.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog kori§éenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
o







ele,kf’ronske komunikacione infrastrukture.
L=

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Napomena: Prije izrade tehnicke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezno
izraditi Geotehnicki _elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11), kojim ¢e se utvrditi_geolosSka i
hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

Imajuci u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmi¢nost ima poseban znacaj, ili
opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podrucja, neophodno je na
svim lokacijama izvrs$iti geolosko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji
pouzdano definiSe sve parametre potrebne za fundiranje objekata.

Na osnovu pojedinacnih geomehanickih istrazivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne
stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmicki uslovi.
Mjere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim reSenjem u cjelini, planiranom
namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZzenjersko - geolo$ka istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima
geolodkih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju stambenih
objekata, saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog
rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim resenjima dodatno bi doprinijelo
stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih voda
sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih voda.
PoboljSanju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u postupku
izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili druge mjere u
skladu sa geomehanickim elaboratom.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20| pPARAMETRE

Oznaka urbanisti¢kih parcela: UP 4i UP 5. u bloku »1«
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Povrsina urbanisti¢kih parcela:

UP 4 = 361,96 m?
UP § = 541,79 m?

Maksimalni indeks zauzetosti:

0,5

UP 4 = 180,98 m?

UP 5 = 257,39 m?
Horizontalni gabariti objekata stanovanja
malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom  linijjom i  koeficijentom
zauzetosti urbanistiCke parcele.
Indeks zauzetosti je kolinik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljas$njim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.

Maksimalni indeks izgradenosti:

1,0
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata i povrSine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

UP 4 = 361,96 m?

UP5=541,79 m?
Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir
bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta,
a odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih  zidova. U obraéun bruto
gradevinske povrSine ne ulaze prilazi,
parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska),
otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena. Objekti, po potrebi mogu imati
podrumske prostorije. PovrSine podrumskih
prostorija ne ulaze u
bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje
poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje.
Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
slu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije.
Dozvoljene bruto gradevinske povrsine
objekta, za svaku pojedinaénu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.
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Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna spratnost je ¢etiri nadzemne
etaze i jedna podzemna etaza.

“T Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni
pojas«.
Visinska regulacija definisana je spratnoséu
objektata gdje je visina etaza odredena prema
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na
kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

e za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice nanize, kota
prizemlja moze biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu
vezu sa javnim putem, kota
prizemlja utvrduje se kroz
urbanisticke uslove prema
iznijetom pristupu

e za objekte koji u prizemlju imaju
poslovnu namjenu kota prizemlja
moze biti maksimalno 0,20m visa
od kote trotoara.

Podzemna etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisticke parcele.

Nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.

Suteren je nadzemna etaZza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavija gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Cija je
maksimalna visina:
e za garaze i tehnicke prostorije do

3.0m;

za stambene prostore do 3.5 m;

za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova
koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a Cija je najniZza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
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spratova poklapaju 120 cm. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stvari.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu,

na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih
povrsina, i realizuju istovremeno sa osnovnim
sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji. Broj
mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1
- 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-
40 PM na 1000 m? poslovanje - 10 PM
na1000 m>.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristi¢ni ambijent podrucja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog
turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce Kkoristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju
se savremeni materijali koji daju moguénost za
orginalna arhitektonska resenja, a istovremeno
su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom
i ambijentom, imajuéi istovremeno u vidu
hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje = obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo
odredenje sledecih komponenti:

¢ orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,
nagib krovnih povrsina,
boje objekta,
toplotna akumulativnost
objekta,
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e ekonomsku debljinu
termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i
td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije
Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli¢ina otvora, i kori§¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunceve energije, energije

podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.
2 | OBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik I
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik :
mr Ognjen Lekovi¢
- dipl.ing.arh.
M.P. fl . potp
| |2 SREF S

= \\Q'(’\ﬂ"r' _1 8@ o i
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Tehnic¢ki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

Tehnicki  uslovi  Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
zivotne sredine;

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-606/4
Bar, 15.11.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “ZELENI POJAS”

Za urbanisticke parcele/lokaciju broj UP 4 i UP 5, u bloku 1. |

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me *+ www.bar.me
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

seo—oee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

> GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

svG 2 | MJESOVITA NAMJENA ZELENILO | STANOVANJE MALIH GUSTINA
V1 27/ ZELENE POVRSINE

B

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PRISTUPNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

Ea]
5T

i
[ ] ZONA ZASTITE REZERVOARA

|:] KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

[T ZELJEZNICKA PRUGA
75! PLANIRANA TRAFOSTANICA

POSTOJECA TRAFOSTANICA
ViVAl REZERVOAR

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"

naruiiac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
dru$tvo za planiranje | projektovanje
naziv karte: PLAN NAMJENE POVR SINA
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Branislav Rakojevié¢, dia

faza: USVOJENO RESENJE







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

see—wee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e=——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA

~

409/] ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
£u3/| ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

ZASTITNI POJASEV!

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC I?a i
drudtvo za planiranje i projektovanje B g
Z7GTna G
— PLAN ZELENIH | SLOBODNIH prr—— ﬁ g G |
POVR SINA A AERaNs |
> !
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ) /
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera kg’ ’
iy e, B
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 7
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petaijni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

eee—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

» GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

[:| KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
- KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

- PRISTUPNE POVRSINE
|:| PJESACKE POVRSINE
E IVIENJAK

B OSOVINA SAOBRACAINICE

- OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
ALl 0ZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
B ~~z\v saoBRACAUNICE

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC l?a ning
drusitvo za planiranje | projektovanje

oA Gas
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE datum: M%\
INFRASTRUKTURE o Y R

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp
planer: Edvard Spahija, dig

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08




[ — e —eat

ELEMENTI KRIVINA | KOORDINATE TJEMENA

U1 =

3 4

h= 337°29'17.48% S5702'26.69" 3757318 1736'11.32"
T=45.13m =17.81m(1) T=5.78m(2) =3.46m =1.40m
R=150,00m =1000.00m¢1> R=100.00m¢2> R=100.00m =100.00m

Ek= 6.64m k= 0.16m = 0.06m k= 0.01m
Dk=87.67m k=16.43m(1) Dk=7.15m(2) =6.91m k=2.80m

¥=6590020.19

6589870.41 [f=6589853.80
K=4663978.70

466407097 X=4664081.42

h=  1°35'44, 10~15°00.380= 2"34'51.18%
T=1.39m 8.97m =2.25m
R=100.00m =100.00m =100.00m

Ek= 0.0lm = 0.40m k= 0.03m
Dk=2.78m =17.89m k=4,50m
¥=6589816.66 f=6589717.77 f=6589687.4

K=4664103.34 K=4664165.49 K=4664193.17

Uil

b= 15°09'39.
T=19,96m
=150.00m

k= 1.32m
k=39.69m
=6589559.02
=4664277.12

= 17472910
=3.13m
=200.00m

k= 0.02m
k=6.25m
=6589916.81
=4664264.69

k=134.77m
=6589666.94
=4664411.85

=4664432,90 =4664510.'02

2
L S TITY 9":,/







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

>——————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

----- PLANIRANI VODOVOD
Ri  REZERVOAR
IED HIDRANT

QQ REGULATOR PROTOKA

————— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

..... PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

R OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC [,)a ning
dru$tvo za planiranje | projektovanje

naziv karte: PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2011.

INFRASTRUKTURE ;
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp . /ot
planer: Mira Papovié, dig razmjera kaffe—'lf e
faza: USVOJENO RESENJE redni broj:







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

sese—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

» GRANICA URBANISTICKE PARCELE

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

NADZEMNI ELEKTROVOD 10 kV

KORIDOR NADZEMNOG ELEKTROVODA 10 KV
PODZEMNI ELEKTROVOD 10 kV
[———-] PODZEMNI ELEKTROVOD 10 kv NAKON 1ZMJE STANJA
[ ] PODZEMNI ELEKTROVOD 10 KV IZMJE STA SE
POSTOJECA TRAFOSTANICA
TSI PLANIRANA TRAFOSTANICA

TSIV PLANIRANA TRAFOSTANICA, VAN PLANA

Lad

URBANISTICKA PARCELA ZA TS

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"

narudilac. OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIK SIC %"—‘—m
drustvo za planiranje i projektovanje ! )

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

naziv karte: INERASTRUKTURE dat 1 1.
e

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp 5E7va BEZ

planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: l 11
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS”

STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

a————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECA TK KANALIZACIJA

POSTOJECI SPOLJASNJI TK 1ZVOD

U7 PLANIRANA TK KANALIZACIJA

% BROJ PLANIRANOG TK OKNA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zeleni pojas"

narudilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje | projektovanje

R — STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Dragica Vujicic, die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 2
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE |
REGULACIJE

LEGENDA

see—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

§25/205 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
Oe—p GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

> Bl GRADEVINSKA LINIJA

o—PBL o REGULACIONA LINIJA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"”

narudilac: OPSTINA BAR
e
obradivac: PLANING DOO NIKSIC (- [ '%3?&%\
drustvo za planiranje i projektovanje E ;
WEANPARCELAGHE, et v el
vt D R —
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 3




NAREREBEEERE
dHHHHHHEHHHEEE
B HHEEEHEHHEREE
HHHBEHHEHBRE

REGULACIONE LINIJE U BLOKU 5

BROJ TACKE

KOORDINATE PRELOMNIH TA CAKA

02

10

n
12
13







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SA SMJERNICAMA ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

LEGENDA

ses—ees GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
825205 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
>————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
o BL o GRADEVINSKA LINIJA
o—BL_o REGULACIONA LINIJA
|| OBJEKTI U KORIDORU PLANIRANIH SAOBRACAJNICA

e

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narugilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje | projektovanje

PLAN SA SMJERNICAMA ZA

naziv karte:

SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp i \953‘ ;ﬁ/’
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 4




2 g 2 POVRSINA POVRSINA BRUTO
Zo| 2 URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
O@| 8% | PARC.(m) | 1z | oBJL.(m) | POV.(m?)
1 1 689.93 |0.50| 344.96 1.00| 689.93

2 297.37 |050| 14865 1.00 | 297.37

3 21270 [0.50| 106.35 1.00| 212.70

4 36196 |050| 180.98 |1.00| 361.96

5 541.79 0.50 257.39 1.00 541.79
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Crna Gora . SEETTTTTS oouuUVU Bar, uimna ‘oola

Opétina Bar =~ "% . CmeGora - BT Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambéne!i '~ 47 " email: sekretarijat.ksp@bar.me

poslove i zaétitu Zivotne sre

- ‘ T L 'm’_.-ﬁ__‘l
Broj: UPI 14-341/22-613/1 &7/ ﬂ/ / i é

Sekretarijat za komunalno-stambene poslo¥e | zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl.
list Crne Gore®, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

7.11.2022. godine

% . www.bar.me
K, Bgo

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobrac¢ajnog prikljucka, za potrebe
izgradnje objekta na urbanistickim parcelama UP 4 i UP 5, bloku 1, u zahvatu DUP-a ,Zeleni
pojas” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), u &ijem zahvatu se, pored ostalih,
nalaze i vec¢i dijelovi katastarskih parcela broj 818/6 i 818/5, KO Susanj, dok se maniji dijelovi
nalaze u zahvatu planiranog trotoara, saobracajnice i u zahvatu zastitnog pojasa pruge:

Prikljuéak na saobraéajnu infrastrukturu projektovati u skladu sa Planom;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti iste materijale;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Saobracajno-tehniéku dokumentaciju priklju¢ka uraditi u skladu sa vazec¢im

standardima, tehnickim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

N

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-606/3 od 27.10.2022. godine, zavedenim u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-
613 od 28.10.2022. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na
javni put, za potrebe izgradnje objekta na urbanistiékim parcelama UP 4 i UP 5, bloku 1, u
zahvatu DUP-a ,Zeleni pojas‘, u €ijem zahvatu se, pored ostalih, nalaze i vedi dijelovi
katastarskih parcela broj 818/6 i 818/5, KO Susanj, dok se manji dijelovi nalaze u zahvatu
planiranog trotoara, saobracajnice i u zahvatu zaétitnog pojasa pruge.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistizko-tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-606/4 od 27.10.2022. godine.




Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokaine
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje sacbracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opétinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr$i poslove koji se
odnose na izdavanje saobraéajno-tehnigkih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjedenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

ilan Andrijasevi
‘ :hs'\q\m m%

Al

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me
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. a Za' reglstmvan]e utro3ka vede. cije!og nbjekta potrchnn Je ugraditl
vodomjer u Zalitl u skiadu sa tehntEkim pmpis!ma. Satit treba da bude
ioclraq u posiedh inves\.ito:a, 1m od jvice pam:le gledajuél iz pravea
miesta prikljutenin na ulicnl cjevovnd.] Prodvidjett posebna mjerenje
putro!'-njevodclza 5t mbenlipus!uvnl dloobjekta "y |
' (-] Za objckte saLvIEeZod Eetlli stnmbenu ljedlnlce (stambene zgrade)

Imor.e [se pred idije -ugmdn;a konlmlnlh vodomjere za svakl ulaz

. posebno (vemlcalu) Vadnvodnu !ahlu obavezno Izvesh 2 drenafom,

" . | pen;ahcama I poklnpcem tako postavljenlm da ‘56 vodomjer ne nalazl
A e T e -:neposrednu :spod ol.vora- poklnpca.- Za suaku stambenu jedinice

' 1 ,prcdvldijeu ugradn;u mjemit ; umdaja—vodnmjemf isnifetenlh o
‘ . Kpsetama ria exaZamo, stalno dnstupn!m 23! oEttavanje, kontrolu | .
! -odriavanje (n;ax jr.-dan ormar | 23| jednn{'sp:at, U2 |mngu£nost |

Py

| zakljulavania radi obeibjedensa-od n&tetenja V'krade vodomjera).
. : o Mjerenje ssporutenlh kolu‘.ina vode u abjeknma 'kojl de se pradits. i
‘ ; postavuau na|’ teritoriji Op?.tine Bnrg tel,se wﬁltl[ ubdomjeﬁma
. . prulzvodala -Insa-sZemunIu:. - .
i 8) U’ objektima | za 'Indwidualno slannvanje N oo v:!emlazn!m
| ‘ vodumjemm 58 mokim mehdnlzmom Klase talfnostf B |
. : pripremon Za daljinsko odltavanie.| !
. b). U objeéktima za kolektivno stanovanje vl§em!aznlm \rqdnm]emm
i ', sa mokrim mehanlzmom klase ta!nostllB isistemom z3 daljinsko
: , | o&itavanje, | | KA
g c) Za profile vede [ jednake Bsomm | patrebna je predyidijett
. oL 'ugmdn]u 'knmhinouamh vudomjcra.'|pri femu rnanjl vodomjnr
i | ! treba da bude kiage, »C« a vedi klasey-ﬂ«. i
! | d), u]poslovnlm prostorima. u abjekty +videmlaznim vodomjerom sa

t, 4! mokrim mehanizinom Klase'B !slstej mm za datjmsko '\afitavanje i
. . vi ADORF ventitan fspred vodomjera,
i X o IVndnm;erl 53 horizontalnom : osovinom 'se mumju postnvlu Iskljulivo.
\ ) % horlzonta!no, udnosno 5 verunalnnm[ usdwmnm :s}djutwo vertikalng,
: E : isa | pravim| komadom djevi} 30-5D, Lispred vodomfera, lUkollko se
mrcdvidr badtensk! hidrant .neophodnox fe odredlu stbjekt’ koji .ce
, .- Hzniirivall naknadu 2o utroSenu vodu, T
" o 'Kod' vodomjerag Pml‘ la GSOmrn i'vide nhavezno se |sprcd vodomjera :
. 'wgraduje zatvara¥, hvatad nedistole, MDK,komad [ravni komad za .
. ' | sinirenfe toka lvoda. a iza vodomjera VAl komad | zatvaral. 1za
‘vodomjera |na kbjl fe spajena’ hldranlska|mreza ‘objekta )i, sprinkler
'sistam| za | .gagenjé poZara, :cbavezrio, |se ugmdufe zb¥ttnik od
'pdvratnog ' okal(ncpnvraml venul) Duzina rawnog dijeia za smirenje
toka: Ispred| i ilza’ vodomnfera ' Zavisl. ‘0. ;profily vodomjem. Prilikom
K dlmenzlonisanju [vodomfernog | Zabta | voditl raduna o, dllmmijama

-

[

' armatura Ifazonskih komada kojl s¢ unradu]u |
: | o 2Za vrstu materijala prikijudka oo 'vodovadnu nirefu predvldljen PEHD.
‘ (po!letllen),lll PP (polipropiten)., Malmmalno dozvoljenl pofil prikijuka
‘Je @100mm, pd temu profil priklju&ka mora blll manjl.od praflla ulitne:
cljevl na koju,sa planlra prikljudenje.
o Dlrcktné uz!manje vode ]z javne vodouodne[mreie preko mdroforskih !
uredaja, dozvoljeno j¢ samo kod cjevovoda prenika © 200 mm 1 uiSe. b
Urcda; za puw!cnje pritlska kod direklnng spma na vodnmdnu mrezu
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ohavczna mcra bm npremljen frekvenmom re ulac:jom. 1z cje.vovoda
preEnlka manj|h od @200mm vodal za uredaj za povl§enje pritiska se
moza , lizimali samo) preko zatvorenog: {pmiaznog rezenaoara sa
slobadnlm niyoom'vode, | Co

o Dlrcktnn uzlmal’l]e vutle 1Z javnog cjcvovnda za [ dnkler Instalaciju.
- (preko \prikijotka za: bbjckat) dozvoljeno Jeisamo) v, slulaju kada fe
'ulIEnI 'cjavovod pre!n ka veéeg il jednakng @|250 ‘mm. Za pretnike
ullZnih cjevavoda mag_[eg od @ 250, mm potrebna je Izdladm rezervoar
* doyoling zapremine Za potrebe spnnlder 'instalacijal | Rezervoari .se ¢
avom; sluZaju dune 2 ulitnog cjevouodal u-isk!adul 53, hldraull!klm
proraEunnm lzp ujekta. o . N L)

|
i r'i
|

?

& L

o me prikljuska itpad potrebno Ije odahmatl u skladu sa Izvedemm

: hldraultc‘.kim} pmra&unlma, .kao I na. osnéwu laspnloilvlh geudetskth
kota. Mlnlm?lnl rrof‘ il pnldjuc‘.ka fig! gladsklu kanal:zadonu mre3y je .
.160mm ' ey

o Sva neuphodnn gcodetslm mjgrcnjn l uzdume proﬁle, predvidje\l

“tehniEkom: dokumentacijom. : |

'n Gradskl|5!slem kanallzaclone mreZe je. separatni tako da ge ne

, dgzvo‘l]ava 'upu§tanje atmosterskih vnda] a0 “fekaliw kanallzanju I’
" 10bmuto. ;0 | !

Nlje dozvoljenol-gmv taclono pnkl]uﬁenjq pddrumsklh' i sutere‘ sklh.
[ etaZa objekt na fekalnu kapalizaciju. ly

. Prlllkum 1zrade projekn u dijelu ispis3tanfa olpadnlh voda 'uzetl u obzIr
| e speciﬂnnsti konsnlka kanalizacije | (kapacitet-| 1 ‘tehnologija
... prozvodnje,skoliEing,' sastaw: i dinatnlka, ispustanja o!padnlh voda,
1, mpguénost rgc:rkulacl]u 1 dr,), kao i ispuﬁuvam'PrawlnIk 0 kvalitet I
lsnnlmmo-telmh‘.klm us!nwma zal Ispu!tzmje otpadnih-voda u: rec:pijenti
javnu kanallzaaju, at‘.lqu I'tpostupku. Ispftluanja kvalite otpadnlh
. voda, min. broju lspit!vanja:sadnaju fzvje&tajaoutvrﬂeno kvalntew

-otpadnlh voda” (SLList CG br.;!SIUH.QIIOIzEIIZ) Do
o Za ' materijalza | izradu prktjutka na, fekalnu _kanalizaciju reduidljell
i ‘ atestiane PVC kanalfzaclone, cijevi za “liZni kanalczaclj (tjemene
| neslvosti min: SN4) il P (polipraplien), !
‘o, Reviziona okna mngu[blu kruzpog ifi Eetvrtastog popretno p:esjeka

N manglitne AB, montaZfie AB ipoliesterske izwade, i

d 'Na mjestlma gdie ja mogué uﬂ;aj mnrskewode predwdije Iiahte od

pollestera, | W T fiva
HEE A | .
A TR |
0. Nnophodno .Je lzvest] pmra:‘.un otlcanja 153 predmetne- ‘parcele; |
| limvoua: uredenih puérﬁlnmlodabmu adekualan pmﬂ] prikijuka; '
° Sa izviSenint geddetskim "mjerenfima ; dati uzduzae profile bdvodaih
kanalairaspolo ve padove samog pnkljulka. bl
a ,Rdvidona pkna t KiZne slivilke projektovatl u.sk!adu 5o hn!zklm

proplslma 22 Tw vrsx.q djelatnosll-l , *

Za Imatenjal za 2 due 'priklju?.ka na atmosfersku ka ahzaclju
| preduldijeti BVC i PE (polletilen)." N '
n‘lpredvldjeﬂ separator Za) .prct‘.gmvanje voda S3 pa Inga 1

saubracajn!qa. pnjelupustanja avih vodéiu,gmdsku almosrersku

l r
H !

O knnallzaciju.|lsta vazl za sve zatvorenclpmstore u ohjektu lfojl slie

zhparkimnie'automabila {garaZe) pavrling Vede od 50m2.
Reviziona okna mogu bitl kruznog ils Eetvrtasmg popre&nog pr&sjeka.
. monolitne AB, montaZrie AB'§ poliesterske izratle.
‘o NarmjestIma gdje ja'mngu¢ uticaf morske vodc predvidijet!, Eahte od
poliestera |
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora

Uprava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1

Podru¢na jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-1497/2022 I O 11.2¢21. 3. 11 .2022 godine
b3 -o_m_,/zz- 60¢

Sekretarijat za uredenje prostora

Povodom VaSeg zahtjeva br. 07-014/22-606/2 kojim ste trazili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat. parcelu br. 818/6 i 818/5 KO SUSANJ,
- uz ovaj dopis dostavljamo Vam trazeno.

OBRADILA

OVLASCENO SLUZBENO LICE

(__.*ﬂ-a(fKiéovié Ves a%:_q

N\, L
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-27319/2022
Datum: 02.11.2022.
KO: SUSANI

]

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3355 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan Potes ili Nacin koriScenja Bon. + 2 £
Broj Podbroj zgrade | Skica |D8tum upisal ue. i kuéni broj Osnov sticanja kigsy | Poveiisa m Prihod
818 6 4 23/10/2013 MRCELE Sume 3. klase 742 0.67
14 KUPOVINA
742 0.67
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0812953280129 MILICEVIC ILUA BLAZO Susvojina 25
INDUSTRUSKA BB- NEDAKUSI BUELO POLIE Bijelo Polje
1209980280152 MILICEVIC BLAZO VLADAN Susvojina 35
INDUSTUSKA BB- NEDAKUSI BUELO POLIE Bijelo Polje

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . o Datum upisa .
] N 2grade | PP | “broj Natin kori§éenja Viljeme npias Opis prava
Predbilje¥ba
2105/2020 FREDIﬁUEZBA UGOVORA O PRODAIJI UZZ BR.
B18 6 1 Sume 3. klase 144/2020 OD 19.05.2020. U KORIST KUPCA JANKOVIC
VELJKO SENKE IZ BARA, UL.SOZINSKA BR.20
11:25 JMBG.0810958177188.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

3 &
\ ﬁ?@ M?]En},l(ovaécvié dipl.pravnik
N J0GoRY 2

i
—

Datum i vrijeme: 02.11.2022. 11:08:28 2d0




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-27317/2022

Datum: 02.11.2022.
KO: SUSANI

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG”" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3457 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Nacin kori$éenja Bon. " 2 =
Broj Podbro) b | Skica |Datum upisa| ey i kuéal brej Osnov sticanja klasa | Povr§ina m=l  Prihod
818 5 4 03/02/2015 MRCELE Sume 3. klase 85 0.08
14 KUPOVINA
85 0.08
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0812953280129

MILICEVIC ILJA BLAZO
INDUSTRIJSKA BB- NEDAKUSI BIJELO POLJE Bijelo Polje

Svojina

1711

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 02.11.2022, 11:08:01

"~ Vs

§Ceno lice:

o




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1497/2022
Datum: 01.11.2022.

4
6@

D
22

68€
9

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

————

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

685 E‘%“
9 o

8187
18/3 \'---.\

818/ ~
e 8187

00s :
685 t’%‘*
9 DR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcele: 818/5, 818/6

Ovjerava
Sluzbeno lice:




AvrrERoR n0 Investitor: Senka Jankovié
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP 4 i UP 5, u bloku 1, DUP »Zeleni pojas«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
OBRAZAC 3

OBJEKAT? TURISTICKO — STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? UP 41 UP 5, blok »1«, DUP »ZELENI POJAS«
KATASTARSKE PARCELE BROJ 818/6 1 818/5
KO SUSAN;j, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE®
GLAVNI INZENJER* IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh.

Br.licence: UPI1 107/7-564/2

IZJAVA PROJEKTANTA

e Izjavljujem da je idejno rijeSenje uradjeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i UrbanistiCko tehnickim uslovima broj 07-014/22-606/4 od
15.11.2022 godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredjenje prostora
Opstine Bar.

e Ovim idejnim rijeSenjem e obezbijedjen saobracajni prikljuCak objektu i lokaciji
u skladu sa izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*lmei prezime glavnog inZenjera



i g Investitor: Senka Jankovic
Projekat: Idejni projekat arhitekture

Lokacija: UP 4 i UP 5, blok »1«, DUP »Zeleni pojas«

Projektant: “ARHI-PRO OMEGA”" DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

PROJEKAT ARHITEKTURE

IZJAVA INVESTITORA
O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

Izjavijujemo da smo saglasni sa projektovanim rje$enjem datim u IDEJNOM RJESENJU
izgradnje porodi¢nog - stambenog objekta na urbnistiCkim parcelama UP 4 i UP 5, u bloku »1«,
DUP »Zeleni pojas«, odnosno na katastarskim parcelama broj 818/6 i 818/5 KO Susanj,
Opétina Bar.

]anxa'u’icl Ser\Ka_
J
Investitor — Senka Jankovi¢

U Baru, Januar 2023 godine



"GRAD" d.o.o. Bar ‘ A Sutomore, ul. Partizanski put 149
4 tel/fax: + 382 30 373 309

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181

inzenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: ognjendragicevic92@gmail.com

SLUZBENA KONSTATACIJA-IZJAVA

Sastavljena u Baru od strane ,,GRAD” d.o.0. Bar na dan 15.02.2023.god.

Nakon uvida u DUP Zeleni pojas, opstina Bar i preklapanja sa katastarskom podlogom K.O.Susanj
konstatujem:

- Katastarska parcela 818/6 povrsine 647m2 cini dio urbanistickih parcela UP4,UP5 i UP6.

Po zvani¢nim podatcima Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Bar povrsine gore pomenutih parcela su
njihove tacne povrsine iz koordinata.

-Kolski i pjesacki pristup parceli je predviden sa sjeverne strane sa postojeceg puta.

Sluzbena konstatacija-izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Bar, 15.02.2023. Izjavu dao:

Ognjen Dragicevic,inZ.geod.

Z S
74

PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 %iro racun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



anAU U.0.0. bar ‘ A Sutomore, ul. Partizanski put 149
4 Tel : + 382 69 209 910

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: ognjendragicevic92@gmail.com

ZAHT.IEV Crna r‘j‘,r)rﬂ

RFE R A R
UPRA// / ’""‘

Uprava za katastar i drzavnu lmownu
p x <o_ oz

Podruéna jedinica Bar @&T@ ; 2> = @ e \| el
dasiiay] |

ZA OVJERU ELABORATA PARCELACIJE KATASTARSKE PARCELE KOJA PREDSTAVLIA DIO

URBANISTICKIH PARCELA UP4,5 i 6 UNUTAR DUP-a Zeleni Pojas PREMA VAZECEM PLANSKOM
DOKUMENTU.

A STO SE ODNOSI NA NEPOKRETNOST OZNACENU KAO:
Kat.parceli br. 818/6

KO.Susanj

Vlgsnistvo:

Jankovi¢ Senka 1/1

Februar 2023.

lzvrni dlrektor

PIB: 02916843  PDV: 80/31-02633-5 Ziro racun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



"GRAD" d.o.0. Bar

Sutomore, ul. Partizanski put 149
tel/fax: + 382 30373 309

P AR N 0 £ ANN 104
imon.tel.; +382 68 309 181

e - mail: ognjendragicevic92@gmail.com

adele~

geodetske djelatnosti i
inZenjersko - tehnicko savjetova nje

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: Bar

KATASTARSKA OPSTINA: Susanj
KATASTARSKE PARCELE: 818/6

GEODETSKI ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH
PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

QOTO/r

Parcelacija kaiastarske parcele 818/6 K.O. Susanj prema granici urbanistickih
parcela broj 4,5 i 6 prema vaZedem Dup-u Zeleni pojas

Dana: Dana:

(predaja ela (ovjera elaborata)

PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 Ziro ratun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



Bar, ul. Dinastija Crnojevi¢a 1-31

"GRAD" d.o.0. Bar ‘Y 4.4 tel/fax: + 382 30 373 309

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181
inZenjersko - tehnigko savjetovanje _ e - mail: gradsutomore@gmail.com

OVLASCENJE

Ovlas¢ujem geodetsku organizaciju GRAD d.o.o. Bar iz Bara, ul. Dinastija Crnojevica I-
31, da izradi Elaborat parcelacije katastarske parcele koja predstavlja dio urbanisti¢ke
parcele UP 4,5 i 6 unutar DUP-a Zeleni pojas prema vaZeéem planskom dokumentu, za

14.02.2023.godine davalac oviaicenja:

(ol

PIB: 02916843  PDV: 80/31-02633-5 Ziro raun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva



"GRAD" d.o.o. Bar t QA Sutomore, ul. Partizanski put 149

Q 4 tel/fax: + 382 30 373 309
geodetske djelatnosti i & mob.tel.: +382 68 309 181
inZenjersko - tehnicko savjetovanje e - mail: gradsutomore@gmail.com

TEHNICKI 1ZVIESTA)

Po zahtjevu vlasnice katastarske parcele broj 818/6 ¢ija je katastarska parcela sastavljena iz vige
urbanbistickih parcela UP 4,5 i 6 prema planu DUP Zeleni pojas a koja se nalazi u K.0.5u3anj a uz njenu
saglasnost izvriena je parcelacija katastarske parcele prema vaZecem detaljnom planu.

Katastarske parcela je parcelisana prema granici urbanisti¢ke parcele. Elaborat parcelacije se izraduje
radi reSavanja imovinsko pravnih odnosa i izrade projektne dokumentacije, granice nisu obiljeZavane na
licu mjesta.

Povrsine novo-nastalih parcela su:
Parcela 818/6 P=647m2

Parcela 818/14 P=21m2

Parcela 818/15 P=9m?2

14.02.2023.god.

. PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 Ziro rafun: 520-31391 - 89 Hipotekarna Banka



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

Uprava za katastar i drz. imoviny
Podrucna jedinica Bar
Kat.Opétina Susanj

Opstina Bar

Priblizna razmjera: 1: 400

A
I
A

>\\g/

P=9m2 6

Pojas uz Zeljeznitku prugu

Spisak prijava:

Spisak promjena.................. 2023.god.

..........................

Gradevinsko zemljiste
P=647m2
Jankovi¢ Senka 1/1

Spisak koordmato tagaka granice urbanistitke parcele
X

Br.ta®
1 6589491 08 4664327.28
2 6589490.60 4664326.81
3 6589492.52 4664325.33
\/ 4 6589502.75 4664317.45
5 6589504.25 4664318.74
& 6589472.50 4664291.48
7 6589473.50 4664292.34
8 6589472.93 4664292.72
g

6589461.21 4664300.66

Snimljeno dana:14.02.2023.god.
Geodeta:Ognjen Dragicevié, inz.
Pregledao dana...................... 2023.god"

................................................................
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Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Starka Radonjica 1.
o ) ) 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za katastar | drzavnu imovinu tel. +382 20 444 001
, +382 20 444 002

fax +382 20 444 004
wiww kdi. gov.mefuprava

Br.01-012/22-137281 08.06.2022.god.

ALIANS MONTENEGRO TRADE

Dinastije Balsi¢ 7¢

Bar
RACUN broj 347
Poziv na Vag broj
Za koriscenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:
» period od dvije godine od 02.06.2022. do 02.06.2024. godine
= tip servisa: RTK
UKUPNO ZA UPLATU: -
1.500,00¢€

(slovima: hiljaduipetstotinasura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro radun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradila;
Samostaina Savietnica |
Milena R Jovanovic

DIREKTOR
: Kota Durigic
Dostavijeno: - Nasiovu e A e
- Sluzhi za finansiiske poslove

- ala
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AvrrERoR n0 Investitor: Senka Jankovié
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP 4 i UP 5, blok »1«, DUP »Zeleni pojas«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTNI ZADATAK



AvrrERoR n0 Investitor: Senka Jankovié
Projekat: Idejni projekat arhitekture
Lokacija: UP 4 i UP 5, blok »1«, DUP »Zeleni pojas«
Projektant: “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora

ARHI-PRO OMEGA

PROJEKAT ARHITEKTURE
PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Senka Jankovié

Objekat: Porodi¢no - stambeni objekat spratnosti Po+P+3

Lokacija: UrbanistiCke parcele UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni
pojas«, odnosno katastarske parcele broj 818/6 i 818/5 KO Susanj,
Opstina Bar.

UVOD :

Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi
Idejni projekat i Glavni projekat za izgradnju porodi¢nog - stambnog objekta na
urbnisti¢kim parcelama UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni pojas«, odnosno na
katastarskim parcelama broj 818/6 i 818/5 KO Susanj, Opétina Bar.

Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanisticko — tehnickim uslovima, koje je
izdao Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar pod brojem 07-014/22-606/4,
dana 15.11.2022 godine.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE: CILj | SVRHA PROJEKTA,
KAPACITET, ZADATAK PROJEKTANTA, LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST
GRADNJE, KONSTRUKCIJA | SPECIFICNI ZAHTJEVI

CILj | SVRHA PROJEKTA : Porodi¢no-stambeni objekat projektovati tako da se sa
ispostuju svi zahtjevi investitora koji su u skladu sa gore navedeniom urbanisticko
tehni¢kim uslovima, vazec¢im zakonima i propisima. PjeSacki prilaz objektu
predvidjeti sa gotovog terena u nivou sprata. Vertikalnu komunikaciju predvidjeti van
objekta, u jednokrakim stepenistem .

KAPACITET: Stambeno Poslovni objekat- spratnosti: Po+P+3.

CILj | SVRHA PROJEKTA :

Na predmetnoj lokaciji projektovati objekat postujuci gradjevinsku liniju prema
Zeljeznikoj prugi, saobracajnici i prema susjednim parcelama, a koristiti maksimalno
dozvoljene urbanistiCke parametre. PjeSacke i kolske prilaze lanirati u odnosu na

o

U podrumu objekta projektovati garazu sa maksimalnim brojem parking mijasta, kao
i tehniCke prostorije. 1znad podrumske garazZe potrebno je predvidjeti bazen za
kupanje koji ¢e dati dodatni komfor korisnicima objekta.

U prizemlju i na spratovima objekata projektovati maksimalan broj stambenih
jednica, od kojih svaka treba da sadrzi, dnevni boravak, trpezariju i kuhinju kao jednu
cijelinu, spavadi blok, terasu sa $to boljim vizurama i kupatilo.

Krov projaktovati ravan, sa minimalnim padom.
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Potrebno je da arhitektura objekta bude svedena i kubisticka, ekonomiéna za
izgradnju. Koristiti savremene materijale dostupne na trzistu.

Arhitekturu predvidjeti u skladu sa okruzenjem i klimatskim uslovima podrucija i
moderne estetike karakteristiéne za trenutne trendove. Boje i materijalzaciju fasade
uskladiti za Zeljama investitora.

Voditi raCuna da usvojeni koncept Idejnog rijeSenja daje mogucénost projektovanja
optimalne konstrukcije u fazi izrade Glavnog projekta.

Instalacije i oprema moraju biti usaglaseni sa koncepcijom cjelokupnog objekta i
povezane u jednu cijelinu.

LOKACIJA: Urbnisticke parcelame UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni pojas«,
odnosno na katastarskim parcelama broj 818/6 i 818/5 KO Susanj, Opstina Bar.

NAMJENA: Porodi¢no - stambeni objekat.

FAZNOST GRADNJE: Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi i odnosi se na projektovanje
cjelokupnog objekta: porodiéno - stambeni objekat spratnosti: Po+P+3.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA: Predvidjeti najpovoljniji konstruktivni sistem, sa
najpovoljnijom primjenom armirano-betonskih elemenata.

SPECIFICNI ZAHTJEVI: Nadzemni dio objekta planirati sa velikim otvorima, kako bi
se dobila veca svjetlost i transparetnost u unutrasnjim prostorijama. Projektom
planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriS¢enje savremenih
materijala, koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. Primijeniti sve
elemente dobrih fizickih karakteristika, kao preduslov zastite od klimatskih uslova.
Planirati ravan neprohodan krov.

Investitor:
Senka Jankovi¢

—1 o
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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1.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Investitor: Senka Jankovié

Objekat: Turisti¢ko - stambeni objekat spratnosti Po+P+3

Lokacija: Urbanisti¢ke parcele UP 4i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni
pojas«, odnosno katastarske parcele broj 818/6 i 818/5 KO Susanj,
Opstina Bar.

UuvoD

Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadleznog Sekretarijata OpStine Bar,
izdati su urbanistiCko-tehnicki uslovi, pod brojem 07-014/22-606/4, dana 15.11.2022
godine.

Projekat je raden po projekthom zadatku investitora, uz poStovanje smijernica iz
urbanisticko - tehnickih uslova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na osnovu zahtjeva investitora, izradena je tehnicka dokumentacija za izgradnju
turistiCko - stambnog objekta na urbnisti¢kim parcelama UP 4 i UP 5, u bloku »1«,
DUP »Zeleni pojas«, odnosno na katastarskim parcelama broj 818/6 i 818/5 KO
Susanj, Opétina Bar. Tehni¢ka dokumentacija je uradena na osnovu postojeceg
stanja na terenu, postojece prostorno — planske dokumentacije, urbanisticko —
tehniCkih uslova, izdatih od strane nadleznog Sekretarijata OpStine Bar i Projektnog
zadatka po zahtjevu investitora.

OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Turisti¢ko - stambeni objekat spratnosti Po+P+3 (podrum, prizemlje i tri sprata), sa
ukupnom bruto povrSinom etaZe podruma od 306.91 m?, sa ukupnom bruto
povrSinom etaze prizemlja bez zelenih — neprohodnih povrsina i tehnic¢kim
prostorijama od 102.86 m?, sa ukupnom bruto povrSinom tipske etaze (I, Il i Il sprat)
bez zelenih — neprohodnih povrsina od 173.45 m2 i ukupnom bruto povrSinom
objekta sa podrumom, a bez zelenih — neprohodnih povrSina od 929.95 m2.

Krov nad objektom je ravan, sa svim potrebnim slojevima izolacije i sa nagibom od
3%.

U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna forma koja se uklapa u
oklnom ambijentu. Sa upotrebom kvalitetnih i trajnih materijala, kao i modernim
arhitektonskim rjeSenjem, objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe
prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzZenju to zahtijeva.
Fasade su, i u oblikovanju, i u materijalizaciji, rijeSene tako da je u odredjenim
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zonama vizuelno jasno razgrani¢ena zona gdje je postavljena dekorativha kamena
obloga u kombinaciji sa velikim staklenim povrSinama. Na prednjoj (zapadnoj) fasadi
dominiraju velike staklene povrsine u kombinaciji sa zelenilom, radi ostvarivanja
vizura prema moru.

1. Lokacija:

Lokacija planiranog objekta obuhvata urbnisticke parcele UP 4 i UP 5, u bloku »1«,
DUP »Zeleni pojas«, odnosno katastarske parcele broj 818/6 i 818/5 KO Su$anj,
Opstina Bar, na kojoj je smjesten objekat. Parcele se nalaze na atraktivnom
podruciju za prevashodno turisticki smjestaj, sa pogledom na more. Nalazeci se na
izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim rijeSenjem dominira
okruzenjem.

Urbanisti¢ke parcele UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP »Zeleni pojas«, imaju ukupnu
povrsinu od 903.75 m2. Katastarske parcele broj 818/6 i 818/5 KO Su$anj, koje su u
vlasnistvu investitora Senke Jankovic¢ imaju povrsinu od 677 m2. Teren lokacije je
pod nagibom, sa jako strmim padom od pristupnog lokalnog puta prema prugi,
odnosno prema zapadu, izuzetno kamenovit i pogodan za projektovanje podruma, a
bez prisustva podzemnih voda. Urbnisticke parcele UP 4 i UP 5, u bloku »1«, DUP
»Zeleni pojas, nisu izgradjene i infrastrukturno obezbijedjene. Saobracajni
prikljuak lokacije je sa isto€ne strane, sa lokalnog puta, koji je predvidjen i planskim
dokumentom.

Katastarske parcele broj 818/6 i 818/5 KO Susanj, su u vlasni$tvu investitora Senke
Jankovic.

Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj
prostor i lokaciju u Sto kracem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu
sa postojecom prostorno — planskom dokumentacijom.

1. Prostorno - planska dokumentacija:

Osnovne karakteristike objekta na urbanisti¢kim parcelama UP 4 i UP 5, blok 1, po
DUP-u »Zeleni pojas« i urbanisti¢ko - tehnikih uslova su:

= DUP DUP »Zeleni pojas«

- Kat.parcela ......ooooueiieiiii e 818/6 i 818/5 KO Susanj

- PovrSina urb. parcelaUP 4iUPS5............... 903.75 m?

- Brojobjekata ... 1

- Namjenaobjekta ... TuristiCko — stambeni objekat
- Dimenzije objekta ... 12,00m x 16,00m

- Spratnostobjekta ... Po+P+3

- PovrSina podruma (bruto).........ccccoeiiiiiiiiiinenn. 306.91 m2

- PovrSina prizemlja (bruto bez zelenila)............ 102.86 m?

- PovrSina prvog sprata (bruto bez zelenila).... 173.28 m?2

- Povrsina drugog sprata (bruto sa zelenilom)... 173.45 m?
- Povrsina tre€eg sprata (bruto bez zelenila) ..... 173.45 m2
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- Ukupna BGP objekta sa podrumom (bez zelenila).... 929.95 m2
- Ukupna BGP objekta bez podruma (bez zelenila).... 623.04 m2
- Ukupna BGP objekta sa podrumom (sa zelenilom).... 1031.08 m2
- Ukupna BGP objekta bez podruma (sa zelenilom).... 724.17 m2

2. Objekat:

Arhitektura:

Dizajn objekta je osmisSljen u modernom stilu dekonstruktivizma, koji karakteriSe
vizuelna kompleksnost i neobi¢na forma konstrukcije. Velike staklene povrsine imaju
za cilj otvaranje prostora kuce €ime se poboljSava cirkulacija vazduha i svjetlosti.
Pozivija objekta daje pogled na more, koji se pruza iz vecine prostorija kuce i
uslovljhava estetski lijep i jedinstven objekat, napravljen da vlasnici iz udobnosti
svog doma uzivaju u prirodi koja ih okruzuje. Aluminijumski profili sa termic¢kim
mostom su samonosivi i ne zahtjevaju dodatne podkonstrukcije i ojacanja.
Aluminijumska vrata i prozori grantuju zaztitu od buke, kise i spoljasnjkih uticaja i
pruzaju toplotnu izolaciju. Fasada izaradjena od kombinacije stakla deking fasade
bele i bez boje koja se uklapa u prirodni ambijent i uz funkcionalno planiranje i
visoke plafone €ini dobru organizaciju prostora.

Konstrukcija:

Temelji su uradjeni kao kontra temeljna plo¢a, debljine 40 cm. U podrumu su spoljni
Ab zidovi debljine 20 cm, a unutrasnji prostor definiSu ab platna debljine 20 cm, koji
se nose prizemlje i tri sprata objekta. Medjuspratna konstrukcija je debljine 15 cm.

3. Materjalizacija objekta i obrada:

Zidovi:

Fasadni zidovi objekta su ujedno i noseci zidovi od AB platana, kao takvi sa
spoljasnje strane cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija i oblazu se potom
prirodnim materijalima kamenom u prizemlju, a na spratovima demit fasadom u
bijeloj i bez boji.

Pregradne zidove raditi rigips sistemima, debljine 10 cm i 20 cm. U kuhinjama i
sanitarnim ¢vorovima zidove obloZiti kerami¢kim i kamenim ploCicama.

Izmedju zidova od AB platana i giter blokova, radi se termoizolacija koja se izvodi od
kamene vune ili stiropora najvece gustine. ZavrSna obrada je demit fasada u bijeloj i
bez boiji.

Plafoni:

Plafone malterisati produznim cementnim malterom, a nakon toga prema potrebi
uraditi spustene plafone sa rigips programom, gletovati i obraditi unutradnjim zidnim
premazom.

Podovi:
Podove u objetu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramickih
plo€ica u estrih elementima i kvalitetnog parketa.
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Krov:

Krov objekta je predvidjen kao ravan neprohodni krov, blagog nagiba krovne ravni
od 3% da se ne bi zadrzavala voda na krovnoj ploci, sa svim potrebnim
termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima, kao i slojevima zastite.

Otvori:

Spoljni otvori na objektu u najve¢em dijelu su orijentisani prema jugu i zapadu,
odnosno prema moru. Sve spoljne otvore planirati od kvalitetnih aluminijumskim
profilima, u tamnoj boji, zastakljene sa dvostrukim izopan staklom najveceg stepena
termoizolacije.

Spoljasnja i unutradnja vrata planirati od punog drveta.

Ispred staklenih otvora na prvom spratu objekta planirani su drveni zastori — klizni
brisoleji, kao zastita od sunca sa spoljasnje strane objekta i garniSle sa dva sloja
zavjese sa unutradnje strane. Solbanci su planirani od kamenih ploca.

Oluci:
Odvod vode sa krova se vrSi slivnicima i olu¢nim vertikalama od plastificiranog
aluminijumskog koji se ne vide na fasadi.

4. |zolacioni radovi:

Hidroizolacija:

Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih évorova i velikoj otvorenoj
krovnoj terasi, kao i na krovu objekta.

Hidroizolaciju ravnog krova i krovne terase uraditi po svim standardima koji su
potrebni za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova.

Hidroizolaciju u mokrim €vorovima podviti uza zid u visini od 10 cm. Posebnu paznju
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tu$ kabine, umivaonici, wc-e
Solje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo.

Termoizolacija:

Termoizolacija je postavljena u prizemlju ispod kamene obloge. Na spratovima
termoizolacija je postavljena ispod demit fasade, a strukturalna staklena fasada je
predvidjena sa najve¢im stepenom termoizolaconog stakla. Za termoizolaciju krova
predvidjen je striodur najvece gustine debljine 8 cm, sa PVC folijom preko.

1. Instalacije:

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehni¢kim instalacijama (el. Enrgija,
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje ¢e se prikljuciti na gradsku
infrastrukturnu mrezu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne
klimatizacije), ¢ime se postiZze znatno visi nivo kvaliteta boravka u objektu. Jedinice
za klima uredejaje se smjestene na ravnhom neprohodnom krovu i sakrivene iza
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nadzitka.

2. Saobraéaj:

Saobracajni pristup objektu je kako je ve¢ navedeno, sa istoCne strane, odnosno sa
lokalnog pristupnog puta. Obezebjedjen je i parking prostor koji se nalazi ispred
objekta i ispunjava uslov parkiranja koji je dat u urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.
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OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA - STRUKTURA OBJEKTA

Novoplanirani objekat:

Porodi¢no - stambeni objekat - spratnosti Po+P+3

Objekat sa podrumskom etazom je ukupne BGP 306.91 m?, a BGP nadzemnih
etaza bez zelenih neprohodnih povrsina i tehnickih prostorija iznosi 623.04 m2,
Objekat je projektovan tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.

Porodi€éno — stambeni objekat Po+P+3

1. Podrum:

OBRADA POVREINA
br. | NAMJENA PROSTORIJE | POTOVA ZIDOVAFLARON i
1. Hodnik i stepeniste GK | BP | BP 21 &
2. Lift BP | BP 225
3. Padrum -gamza ge | BP 26573
UKUPNO 288 58

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 289,58 m"

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE | 306,91m’
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2. Prizemlje:

08 RADA o
br. | HAMJENA PROETORLIE "“W'{"W = L
i Hiodrek | & Bapetis o | BF == 185z
2 Lt @ | & 225
| Tathunic b 4 =l KPP = = 1953
4 i it KR | B¢ | BF 3500
A partman b 1
1 D Scba | Kuhinga o | B | e 16,44
rd Saoban L B B TAZ
1 Kiadic e | e | 2 235
4 Tarasa z B | BF B4
a L &l - 1 T W TS ra B = =yl
BP0 AT
Apartman br. 2
1 D i o000 § Wi g L B = 1608
rd Saoban o B B &30
3 B BF | B | B 43
4 Tarasa L B = 24
a L &l - 1 T O = = AT
LB 30 L B = IEEE
UKUIFNA NETO POVRSINA ETAZE 151,25m*
58 reden im-neprohodnim
povrsinama | teh prostorijoma
UKUPNABRUTO POVRSINA ETAZE sa| 171,85m®
zelenim-neprohod nim povrainama |
teh prostor jama
UKUIFNA NETO POVRSINA ETAZE B8,20m?
bex relenl h-neprohodnih povraina
| behy, gt i) 8
UKUPFNA BRUTO POVRSINA ETAZE bex| 102,86m?
el enlh-neprabodnin povraina |
beh. proatori|a
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3. Prvi Sprat:

OBRADA =t LT
br. |NAIUEH.'| FROETORIIE m"{‘mk-"‘w L
1. e | S S0 O = = o mE
2 us = | o 235
Apartman br. 1
1. v i 5 000 - bt o | B | 8P 16,55
Z Sota oK | BF | BF 7.5
A Pl o HF | BF | BF 348
4. T oK | BF | BF 504
§. | Deiena-rep i powsina | Z 2 | BF 330
BP0 T B
Apartman br. 2
1. ool P 50000 - i o | BF | BF 16,8
Z Booa ol | BF | BF BE
A Ll o KF b aF 435
4. Tavaca oK | BF | BF 5E=
8. | Telera-rep o powsing | Z 8 | B 340
LELFHO 35,14
Agpartman br. 3
1. vl .04 | i o | B | P 16,17
Z Soba o | BF | BF L1
3. Bt io ¥F | BR[| 3R 350
4 Trdaa o | B | B8P 226
8. | Teeraa-rep S powsing | Z 2 | 2P 195
LSNP0 39
Apartman br. 4
1. vl P 5.0 . i O | BF | BF 7.8
2 Soba o | B | BF B30
3 eanali KF | BF | BF 350
4. Tavaa of | BF | BF 330
8. | Zelera-rip i povsing | O | BF | BF <1 ]
LBLF IO 540
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
88 relenim-neprohodnim 164,15m*
povreinama
UKL PHA BRUTO POVRSINA ETAZE sa | 187, 98m?
] enl - e pnoh od nim povrsinama
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
bez zelenih-neprohodnih povrsina | 13580m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE bez| 173,Z8m®
relenih-neprahodnih povraina
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4. Drugi Sprat:

MBRADA oA RA
b7 | HAMJENA PROSTORLE Hﬂw'{m“+-'=~ -
1. Foadil | i o | er | BF TET
2. L BF | BF 35

A partman br. 1
1. Drbrori 508 | Wuhinja @ | B | BP 1655
2. Sooa oK | BP | BP 751
1 Kigasic wr | ke | P 348
4 Terasa @ | BF | @e SES
8. | Zadena-reg el e Nah|  F BF | BP 340
LELUFSD EWET
Apartman br. 2
1. Drbrorih 508 | Wuhinja @ | BF | BF 08
2 Soba OK | BF | BF BE3
A Ko KF | KF | BF 435
4. Taraca a | er | Bp Fe
4 | Tadw e o0 T F BF | BP 35T
LEUFHD ITEs
Apartman br. 3
1. Drbrorih 508 | Wuhinja @ | B | 8P 1617
2 Sola O | BF | BF 8O3
a Hisgasic wF | kP | BF 350
4. Taraca ax | Br | BR 218
LKLURRD 9ES
Apartman br. 4
1. Dol SO0 | Wubinj@ oK | BF | BF wa4
2 Soba o | BF | BF &30
.8 Ko WF | BF | BF 350
4. Taracsa oK | BF | BF 318
LEUFHD IZIz
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
88 Zeden im-neprahodnim 158,13m?
povreinama
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE sa 182 17w
relenim-neprohadnim povesl nama
UKLPHA NETO POVRSINA ETAZE
bezr relenih-neprohodnih povraing 152, 16m*
UKUFNA BRUTO POVRSINA ETAZE bex 173,45m*
relenih-neprohodnlh poveing
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5. Tredéi Sprat:

bez zele nih-ne prohodnih povrsina

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE bea| 173,45m”
e leni h-neprohodnih povrs ina

OB RADA POVRE MY
br. | NAMJENA PROSTORLIE 'm‘{zm'+-"“" m
1. Hodnik i slepenisie G | BP | BP 20,57
2 Lif BF | BP 235
Apartman br. 1
1. D nevna soba i kulhinga GK | BF | BF 16,55
2 Sl GK | BF | BP 751
3 Kugallo KF | KF | BP 348
4. Terasa GK | BF | BP 5,04
5. | Zelera-negrohodna povsinal 7 | g | BP 130
UKUPRO 35,88
Apartman br. 2
1. Dnevna soba i kuhinga Gk | BP | BP 16,08
2 St GK | BF | BP 8,53
3. Kupaio KP | kP | BP 4,35
4. Terasa Gk | BF | BP 5.68
E. | Zelera-negrchodna povsina| 2 | BP | BP 340
UKUPRO 38,14
Apartman br. 3
1. Dnewna soba i kuhinga GK | BF | BF 16,17
2 S K | BF | BP 8,03
3 Kupalile KF | KF | BF 3,50
4. Teraea G | BP | BP 218
UKUPRO 28,88
Apartman br. 4
1. D e soba i kuhinga GK | BF [ BP 1724
2 St GK | BF | BP 830
3. Kugaliio KF | kP | BP 3,50
4. Tesasa GK | BF | BP 318
UKUPRO 2z
UKUPHNA NETO POVRSINA ETAZE
sa zelenim-neprohodnim 158, 94m*
povrsinama
UK]JPN.F; BRUTO P“D‘I{RSINA ETAZE 53| 182,17m?
ze lenim-neprohodnim povrsinama
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
152, 24m?

PROJEKAT ARHITEKTURE
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REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA :

- Ukupna neto povrsina objekta bez podruma...... 528.49 m2
- Ukupna neto povrsina objekta sa podrumom...... 818.07 m2
- Ukupna BGP objekta bez podruma i bez zelenila....  623.04 m2
- Ukupna BGP objekta sa podrumom i bez zelenila.... 929.95 m?
- Ukupna BGP objekta bez podruma i sa zelenilom.... 724.17 m2

- Ukupna BGP objekta sa podrumom i sa zelenilom.... 1031.08 m2
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KP - KERAMICKE PLOCICE 2. Lift BP | BP 2,25
BP- BOJENO POLUDISPERZIJOM
Apartman br. 1
BA- BOJENO AKRILOM ——
1. Dnevna soba i kuhinja GK | BP | BP 16,55
2. Soba GK | BP | BP 7,51
3. Kupatilo KP | KP | BP 3,48
4. Terasa GK | BP | BP 5,68
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UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE sa 182,17m?
zelenim-neprohodnim povrsinama
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE )
bez zelenih-neprohodnih povrsina 152,16m
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE bez 173,45m?
> zelenih-neprohodnih povrsina
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:
arh. lvana Klikovac dipl.ing. Arhitektura 1:50
Saradnik: Prilog: broj priloga: |broj strane:
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OSNOVA lll SPRATA

OBRADA POVRSINA
br. | NAMJENA PROSTORIJE |PODOVA ZIDOVAIPLAFONA m?
1. Hodnik i stepeniste GK | BP | BP 20,57
2. Lift BP | BP 2,25
Apartman br. 1
1. Dnevna soba i kuhinja GK | BP | BP 16,55
2. Soba GK | BP | BP 7,51
3. Kupatilo KP | KP | BP 3,48
4. Terasa GK | BP | BP 5,04
5. | Zelena-neprohodna povrsina| Z BP | BP 3.30
UKUPNO 35,88
Apartman br. 2
1. Dnevna soba i kuhinja GK | BP | BP 16,08
2. Soba GK | BP | BP 8,63
3. Kupatilo KP | KP | BP 4,35
4. Terasa GK | BP | BP 5,68
5. | Zelena-neprohodna povrsina| Z | BP | BP 3,40
UKUPNO 38,14
Apartman br. 3
1. Dnevna soba i kuhinja GK | BP | BP 16,17
2. Soba GK | BP | BP 8,03
3. Kupatilo KP | KP | BP 3,50
4. Terasa GK | BP | BP 2,18
UKUPNO 29,88
Apartman br. 4
1. Dnevna soba i kuhinja GK | BP | BP 17,24
2. Soba GK | BP | BP 8,30
3. Kupatilo KP | KP | BP 3,50
4. Terasa GK | BP | BP 3,18
UKUPNO 32,22
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
sa zelenim-neprohodnim 158,94m?
povrsinama
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE sa| 182 17m?
zelenim-neprohodnim povrsinama
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
bez zelenih-neprohodnih povrsina 152,24m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE bez 173,45m?
zelenih-neprohodnih povrsina

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"ARHI-PRO Omega" Jankovic Senka
d.o.o. Bar
Obiekat: Stambeni objekat Lokacija: UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
jekat: Po+P+3 parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu

DUP-a"Zeleni pojas” Opstina Bar
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arh. Ivana Klikovac dipl.ing.
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Idejni projekat
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jekat. Po+P+3 parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu

DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar
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. . ambeni objeka : i ok 1/u zahvatu veceg dela
Objekat: P0+P+3J parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu
DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. lvana Klikovac dipl.ing. Idejni projekat
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PREDNJA FASADA
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"ARHI-PRO Omega"
d.o.o. Bar

INVESTITOR:
Jankovic Senka

Stambeni objekat
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Po+P+3
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UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu
DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar
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Idejni projekat
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BOCNA FASADA

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

ARHé":ioé‘Tega Jankovic Senka
Objekat: Stambeni objekat Lokacija: UP4 i UPS/blok 1/u zahvatu veceg dela
. Po+P+3 parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu

DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar

lavni inZenjer:
arh. Ivana Klikovac dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat
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ZADNJA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"ARHI-PRO Omega® Jankovic Senka
d.o.o. Bar
Obiekat: Stambeni objekat Lokacija:  UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
jexat. Po+P+3 parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu

DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar

Glavni inZenjer:

arh. lvana Klikovac dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat
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BOCNA FASADA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

®ARHEPRO Omega" Jankovic Senka

d.o.o. Bar
Obiekat: Stambeni objekat Lokacija: uP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
) . Po+P+3 parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu
o DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh:Ivana Klikovac dipl.ing. Idejni projekat
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera:

arh: Ivana Klikovac dipl.ing. Arhitektura 1:50
Saradnik: PriIog: broj priloga: |broj strane:
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"ARHI-PRO Omega"
d.o.o. Bar

Stambeni obje
PoitR+3-a

- 3D IZGLED

®UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
parcele 818/6 i 818/5 Susanj,u zahvatu
DUP-a"Zeleni pojiis” Opstina Bar

Glavni inZ(ra_r_lj_e.n;--_'"_"f-:’.'
T likovac dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokume ]:ije:
Ideg@®grojekat

Odgovornifihzenjer:

Dio tehnicke dokumentadije:

razmjera:

arh. Ivana Klikovac dipl.ing. Arhitektuta 1:50
Prilog: _5.1 broj priloga: [broj strane:
3D IZGLED ["’"ﬁ; 14 14
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d.0.0. Bar

3D IZGLED

INVESTITOR:
Jankovic Senka

Po+P+3

Stambeni_olgske

e -
-

%.|LOKacija: UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu
DUP-a"Zeleni pojas” Opstina Bar

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejni projekat

Dio tehnicke dokumentacije:

razmjera:

Arhitektura 1:50
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PROJEKTANT:

"ARHI-PRO Omega"
d.o.o. Bar

INVESTITOR:

s 3D IZGLED
\

Jankovic Senka

Objekat: Stambeni objekat
Po+P+3

Lokacija: UP4 i UP5/blok 1/u zahvatu veceg dela
parcele 818/6 i 818/5 KO Susanj,u zahvatu
DUP-a"Zeleni pojas" Opstina Bar

Glavni inzenjer:
arh. lvana Klikovac dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejni projekat
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